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ПРЕСС-РЕЛИЗ
13.04.2026
Росреестр разъяснил калужанам новые правила использования земель
В законодательстве с 1 марта 2026 года вступили в силу изменения, связанные с регулированием видов разрешённого использования (ВРИ) земельных участков. Нововведения предусмотрены Федеральным законом от 31.07.2025 № 295-ФЗ*.
Закон устраняет многолетнюю правовую неопределенность в вопросах установления понятия и видов разрешенного использования (ВРИ) земельных участков, а также порядка предоставления земель.
Об этом сообщается в MAX
Как пояснила заместитель руководителя Управления Росреестра по Калужской области Наталья Клочкова, под видом разрешенного использования понимается деятельность, определяющая использование земельного участка и расположенных на нем объектов недвижимости, которая осуществляется с учетом ограничений на участке, включая пространство над и под его поверхностью.
Ключевые изменения:
1. Установлен перечень документов, которыми определяются ВРИ земельных участков (градостроительный регламент, лесохозяйственный регламент, положение об особо охраняемой природной территории).

2. Закрепляются случаи, когда использование земельных участков допускается вне зависимости от установленного вида разрешенного использования (для размещения геодезических пунктов государственной геодезической сети, нивелирных пунктов государственной нивелирной сети, возведения некапитальных строений, сооружений (включая ограждения, бытовки, навесы);

3. Вводится понятный порядок выбора видов разрешенного использования – кто, как и при каких условиях может выбрать вид разрешенного использования земельного участка;

4. В Земельном кодексе закрепляются ситуации, когда разрешенное использование земельного участка устанавливается не регламентом использования земель, а документацией по планировке территории или лицензией на недропользование (для размещения линейных объектов, в границах особой экономической зоны, инновационных научно-технологических центров, территории опережающего развития);

5. Подробно регламентируется порядок определения ВРИ земельных участков при их образовании.

Что изменится для граждан
Ранее установленные ВРИ земельных участков сохраняются.
Основные и вспомогательные виды разрешенного использования участков и объектов капитального строительства правообладатели смогут выбирать самостоятельно - без дополнительных разрешений и согласования. 
В отдельных случаях допускается менять ВРИ образуемых земельных участков.

Что изменится для бизнеса

Для правообладателей участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, которым такой участок предоставлен в аренду или безвозмездное пользование, вводится запрет на изменение ВРИ - вне зависимости от порядка предоставления такого участка. Исключение – если земельный участок используется для комплексного развития территории.

Если участок из состава земель сельхозназначения отнесен к сельскохозяйственным угодьям, его ВРИ можно изменить на основании решения органа власти субъекта РФ. 
Также предусмотрена возможность, когда заинтересованное лицо вправе инициировать проведение аукциона в границах населенного пункта.

Если земельный участок в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории расположен в границах зоны планируемого размещения объекта публичного значения, то правообладатель такого участка может выбирать только тот вид разрешенного использования, который предусматривает размещение такого объекта. 
Что изменится для садоводов 

Уточняется и расширяется запрет на изменение вида разрешенного использования отдельных садовых и огородных земельных участков и возможность смены назначения только при особых условиях. 
«Единообразный подход при использовании земельных участков позволит сократить количество споров и административных барьеров между участниками земельных отношений, а также упростит процедуру вовлечения земельных участков в гражданский оборот», - отметила заместитель руководителя Управления Наталья Клочкова.
* Федеральный закон от 31 июля 2025 года №295-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации, отдельные законодательные акты Российской Федерации и признании утратившими силу отдельных положений законодательных актов Российской Федерации». 
Материал подготовлен Управлением Росреестра по Калужской области 
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Контакты для СМИ:

Пресс-служба Росреестра по Калужской области

+7(4842) 56-47-85 (вн.168)

Melnikova@r40.rosreestr.ru 

248000, г. Калуга, ул. Вилонова, д. 5

Мы в социальных сетях:

ВКонтакте https://vk.com/rosreestr_40
ВКонтакте: https://vk.com/club164622598
Одноклассники https://ok.ru/rosreestr40
MAX https://max.ru/id4027066800_gos
